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Casa, record di ristrutturaziont; +14%
atteso unnuovo boom con il decreto

Peripiccoliinterventi abolita la Dia al Comune

hanno inviato all’Agenzia delle

saha convinto molti potenziali

Case: compravendita e ristrutturazioni

Richiesta bonus 36%
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Fonte: ns. elaborazioni su dati Agenzfa Entrate e Agenzia del Territorio

E BOOM di domande per usu-
fruire del bonus fiscale del 36
percento perristrutturarc casa.
Apochigionrnidall’approvazio-
ne del decreto che liberalizza
ulteriormente i lavori che ser-
vono a migliorare lo standard
della propria abitazione, arri-
vanoidatidel 2009 sulle ristrut-
turazioni: piu 14,2 per cento.
Nell'ultimo decennio si & assi-
stito a una corsa senza soste,
con un incremento complessi-
vo dell’86,2 per cento. Insom-
ma, quasi unraddoppiocheha
portato i lavori di casa dai 240
mila del '98 ai 448 mila dello
scorsoanno. Tanti, infatti, sono
statinel2009icontribuentiche,
nonostante la crisi economica,

entrate la denuncia diiniziola-
vori. E la corsa non sembra af-
fatto terminata: dal decreto ap-
penavaratogliespertidelsetto-
re si aspettano infatti un ulte-
riore poderosa spinta.

Nel frattempo, assistiamo a
uncalo continuodellecompra-
vendite di abitazioni, con una
flessione nel 2009 dell’11,3 per
cento. In pratica, nel triennio
2007-2009 il mercato residen-
ziale ha registrato una perdita
secca di 240.000 affari, soprat-
tutto nella sostituzione di una
casa vecchia con una nuova.
L’allungamento della tempisti-
canecessaria per concluderela
compravendita e l'incertezza
sul ricavato della “vecchia” ca-

acquirenti ad optare per la ri-
qualificazione della casa at-
tualmente occupata. Insom-
ma, invece di cambiare casa ci
siaccontenta di ristrutturarla.
Aquestopunto,l’eliminazio-
nedellaDia, cioeladénunciadi
inizio attivita, cuierafinorasot-
toposto chi doveva migliorare
lo standard abitativo della pro-
pria casa, potrebbe incentivare
ulteriormente la domanda per
ilbonusfiscale del 36 per cento.
Ma vediamo cosa sara possi-
bile fare e quali paletti restano.
Nonsarapiunecessarioinviare
preventivamente al Comune la
“Denuncia di inizio attivitd”
(Dia) per effettuare interventi
di manutenzione straordinaria

sull’appartamento comé, ad

esempio, effettuare chiusure o
aperture interne, realizzare ed
integrare i servizi igienico-sa-
nitari, coibentare le stanze del-
la casa per risparmio energeti-
co, sostituire gli infissi esterni
con modifica di materiale, so-
stituireitramezziinterni, senza
alterare la tipologia dell’'unita
immobiliare.

Attenzione, perd, la liberta
non & agsoluta. Gli interventi
non devortio riguardare le parti
strutturalidell’edificio, nonde-

PARETVINTERNE
Chiusure e aperture
interne non sono piu
soggette all’obbligo
della denunciadi
inizio attivita

BAGNI

Niente Dia anche per

chirealizza ointegra
"iservizi igienico-

sanitari -

GOIBENTAZIONE
Cade 'obbligo anche
perchivuole -+
coibentare stanze 0
cambiare gli infissi
con aftri materiali

VOLUMETRIA

Il decreto non

riguarda le parti

strutturali, 'aumento
. divolumetria o di

superficie
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vono comportare 'aumento
del numero delle unita immao-
biliari né incremento della vo-
lumetria o delia superficie del-
Yimmobile. Prima dell'inizio
deilavori sara sufficiente infor-
mare il Comune, anche per via
telematica e dovra essere se-

gnalata I'impresa che eseguira

le opere. Tutti gli interventi do-
vranno risultare compatibili

con le normative regionali.

I decteto legge prevede
un'ulteriore novita: non sara
pill necessario presentare lari-
chiesta per il bonus Irpef del 36
percento perusufruiredegliin-
centivi per'acquisto di elettro-
domestici e mobili per cucina.
Sarasufficiente cheiconsuma-
tori “prenotino” I'acquisto del
prodotto. Il commerciante ve-

rifichera la disponibilita del-

I'incentivo e il giorno successi-
vo comunicheraall’interessato
la possibilita di effettuare I'ac-
quisto ad un prezzo “scontato”
dal valore dell’incentivo. Per
Pacquisto di cucine componi-
bili complete di elettrodome-
stici efficienti € previsto un bo-
nus del 10 per cento sul prezzo
di acauisto con un massimo di

mille euro. Per l'acquisto di
elettrodomestici (lavastoviglie,
cucina da libera installazione,
cappe, forni elettrici, scaldac-
qua a pompe di calore, stufe) &
stabilito uno “sconto” del 20
percentosul prezzo diacquisto
conun contributo massimo da
80a500 euroasecondadel pro-
dotto.
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