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Le indicazioni nelle istruzioni del modello 730/2012

Prelievo su attivita estere:

calcolo in RM di Unico

Nicola Fasano

mm [apatrimoniale suimmobi-
li e attivita finanziarie estere si
calcoleranel quadroRM di Uni-
co 2012, come riportato nelle
istruzioni allegate al Modello
730 per il 2012 (che rimanda a
Unico periredditinon conside-
rati dal modello semplificato).
E questa la prima indicazione
sull’impatto dichiarativo delle
nuove imposte suibeniall’este-
ro previste dall’articolo 19 del
decreto-Monti, in attesa del
Provvedimento del Direttore
dell’Agenzia delle Entrate che
stabilira le modalita attuative
delle nuove mini-patrimoniali
e dell’approvazione del model-
loUnico Pf2012.

Leistruzioni del 730/2012 pre-
vedono che il quadro RM vada
presentato, fra l’altro, anche dai
contribuenti proprietario titola-
ridialtro diritto reale suimmo-
bili situati all’estero o che pos-
siedono attivitd finanziarie
all’estero per il calcolo dell’im-
posta sul valore degli immobili
situati all’estero e dell'imposta
sulle attivitd detenute all’este-
ro. Sidovranno in tal caso capi-
re quali saranno i rapporti fra il
quadro RM e il quadro RW (il
quadro sul monitoraggio).

L’articolo19,commidaizazz,
del DI 201/2011, n. 201 prevede
due distinte imposte, di natura
sostanzialmente patrimoniale,
con riferimento rispettivamen-
te agli immobili e alle attivita fi-
nanziarie possedute all’estero
dalle persone fisiche residenti
(fiscalmente, deveritenersi). Le
nuove imposte si applicano gia
a decorrere dal 2011, in ragione
della quota di possesso e del pe-
riodo di detenzione. Le regole
"procedurali” da osservare sa-
ranno quelle dell'Trpefeil primo
versamento perilzon verraese-
guito entro il 16 giugno 2012.
Spetterainoltre, il credito diim-
posta per le eventuali patrimo-
niali pagate nello Stato estero.

Per gli immobili, 'imposta e
dovuta nella misura dello
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0,76%sul costo diacquistorisul-
tante dal relativo atto o dai con-
tratti, e in mancanza di questi,
sul valoredimercato localmen-
terilevabile. Leattivita finanzia-
rie estere sono tassate nella mi-
sura dello 0,19 per il 2011. Fer-
mo restando che si dovra atten-
derel’emanazione deiprovvedi-
mentiattuativi per avereun qua-
dro piti chiaro e completo, sem-
brerebbe che, in linea di princi-
pio, le attivita finanziarie estere
possedute peril tramite diinter-
mediari finanziari residenti sia-
no escluse dalla mini-patrimo-
niale esterae non saranno quin-
dioggetto diindicazione inRM,
poiché su di esse verra comun-
que applicato, ricorrendone i
presupposti, il bollo da parte
dell'intermediario (seppur con
regole in parte differenti da
quelle della mini-patrimoniale)
Sara interessante verificare,
inoltre, il coordinamento del
quadroRW conquelloRM e ca-
pire se ci sara spazio per una
"semplificazione" cheevitidiin-
dicare pit1 volte lo stesso cespi-
te,magariindicandoanchevalo-
ridifferenti ed esponendoil con-
tribuente al rischio disanzioni.
Seinfatti,daunlato,quandosi
parladiattivitaall'esterodetenu-
tedapersone fisiche & oramai au-
tomatica l'associazione con il
quadro RW del modello Unico,
nonsidevedall’altrosovrappor-
re pedissequamente l’ambito
operativo eleregole dicompila-
zione di tale modulo, applicate
sino ad oggi, con quelli che ri-
guarderanno 'RM. Cosi mentre
sottoil profilosoggettivo I'obbli-
go di compilare 'RW riguarda
non solo le persone fisiche, ma
anche le societa semplici, glien-
ti non commerciali e le associa-
zioni professionali,la nuovaim-
posta,in base al dato normativo,
riguarda le sole persone fisiche.
Inoltreilavoratoritrasfrontalie-
risono stati esoneratidallindica-
re nellRW i beni posseduti nel
Paese dovelavorano, mentre, al-
meno inbase al testonormativo,

non dovrebbero essere esclusi
dalla mini patrimoniale. Va an-
che chenel’RW scattal’obbligo
del monitoraggio nel momento
in cui si supera la soglia dei
10.000euro, mentrenel caso del-
le mini patrimoniali,non é previ-
sta alcun limite esentativo, se
non quello connessoai1zeurodi
impostaminimadaversare,al di
sottodellaqualeleimposte diret-
tenon sonodovute.

Ci sono poi una serie di casi
"dubbi” che andranno chiariti
dalle Entrate. Si pensi, per
esempio, al diritto di multipro-
prietaall’estero che le istruzioni
all’lRW includono frai"beni" da
indicare ai fini del monitorag-
gio. Non sembra tuttavia che la
multiproprietd, sotto il profilo
della mini patrimoniale, possa
essere assimilata a un diritto di
proprieta o aun diritto reale im-
mobiliare (presupposto neces-
sario perché si applichi lo
0,76%) né a una "attivita finan-
ziaria" da assoggettare a tassa-
zione conlo 0,1 per cento.

Per quanto concerne, inoltre,
ilvalore delle attivita finanziarie,
énoto come le istruzioni al qua-
droRW, almeno sino allo scorso
anno, richiedevano l'indicazio-
ne del costo storico, mentre ai fi-
nidellamini-patrimonialerileve-
rail valore di mercato. Per quan-
toriguardaiconticorrenti esteri
cointestati, infine, & stato chiari-
tocheilvaloredaindicareinRW
eil1oo% delsaldodapartedien-
trambiicointestatariche nehan-
no ciascuno la piena disponibili-
ta. E chiaro che il principio non
potra valere per determinare la
base di calcolo della mini patri-
moniale, poiché si avrebbe una
evidente doppiatassazione.
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In sintesi

01 | ILQUADRO

llquadro RM va presentato dai
contribuenti proprietari o
titolaridi altro diritto reale su
immobili all'estero o che
possiedono attivita finanziarie
allestero

02 | DECORRENZAE
TERMINI

Le nuove imposte (suimmobili
esu attivita finanziarie
allestero)si applicano gia dal
2011, seguendo le regole Trpef.
Il primo versamento va fatto
entroil 16 giugno 2012

03 | L’ESCLUSIONE

Le attivita finanziarie estere
possedute per il tramite di
intermediari finanziari
residenti dovrebbero essere
escluse dalla patrimoniale e
nonentrare nel quadro RM




